Zn.spr.: SA.2217.31.2024

Umowa

Baligrod, dnia

przedwstepna dzierzawy nieruchomosci
znak. spr. SA.2217.31.2024

zawarta w Baligrodzie w dniu ...... 2025 r. pomiedzy:

a) Skarbem Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Baligréd, 38-606 Baligrod, ul. Bieszczadzka 15;

NIP: 688-004-21-39;

w imieniu ktérego dziata: mgr inz. Wojciech Gtuszko - Nadlesniczy

REGON: 370014478

zwanym dalej ,Wydzierzawiajagcym”,

b)
adres:;

NIP: ...; REGON: ...... KRS: ...

w imieniu, ktérego dziata

zwanym dalej ,Dzierzawcg”

Dziatajgc w oparciu o zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w
Krosnie z dnia 21 marca 2019 r. znak sprawy ZS.2217.55.2019 na wydzierzawienie w
ramach umowy przedwstepnej, oraz z dnia 04 listopada 2024 r. znak sprawy
ZS.2217.217.2024 na zwiekszenie powierzchni przeznaczonej do wydzierzawienia w
ramach umowy przedwstepnej, na podstawie rozstrzygniecia wynikow przetargu
ustnego nieograniczonego przeprowadzonego w dniu ......
umowe przedwstepng dzierzawy nieruchomosci o nastepujgcej tresci:

§1

2025 r., Strony zawierajg

1. Nadlesnictwo Baligréd oswiadcza ze jest zarzadcg nieruchomosci wtasnosci
Skarbu Panstwa stanowigcych czes$¢ dziatki ewidencyjnej o numerze 194 |,
potozonej w Gminie Baligrod, obreb ewidencyjny Huczwice oraz dziatek 229,
66/11, 230 potozonych w miejscowosci Bystre. Dla ww. dziatek ewidencyjnych
prowadzona jest w Sgdzie Rejonowym w Lesku ksiega wieczysta o numerze
KS1E/00028091/3 (dla dziatek 229, 66/1, 230) oraz ksiega wieczysta 0 numerze
KS1E/00027829/9 (dla dziatki 194).

2. Przedmiot umowy przyrzeczonej dzierzawy stanowi¢ bedg nieruchomosci (dziatki
lub czesci dziatek), o ktérych mowa powyzej w ust. 1, szczegétowo opisane
W ponizszej tabeli:
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ku
1. | Huczwice 194 Ls Czarne 126 b 0,6731 D-STAN KS1E/00027829/9
2. 194 Ls 126 c 1,7979 D-STAN
3. 194 Ls 126 d 0,3700 D-STAN
4. 194 Ls 126 h 0,0505 D-STAN
5. | Bystre 229 Ls 138 h 0,1563 D-STAN KS1E/00028091/3
6. 66/11 Ls 138 h 0,1721 D-STAN KS1E/00028091/3
7 230 Ls 138 f 1,5120 D-STAN KS1E/00028091/3
Razem 4,7319

3. Przebieg oraz konfiguracja granic nieruchomosci stanowigcych przedmiot

przyrzeczonej umowy dzierzawy zostalty zaznaczone szrafurg na mapie
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze nieruchomosci stanowigce przedmiot umowy,

opisane zgodnie z § 1 ust. 1, 2 i ust. 3 powyzej, pozostajg w jego zarzadzie, nie
majg zadnych wad fizycznych i prawnych, nie sg obcigzone ograniczonymi
prawami rzeczowymi, ktére mogtyby utrudnic¢ lub uniemozliwic¢ zrealizowanie celu
dzierzawy, a takze nie sg przedmiotem zajecia egzekucyjnego.

§2

Wydzierzawiajgcy na podstawie niniejszej umowy zobowigzuje sie oddac
w dzierzawe, na podstawie umowy przyrzeczonej dzierzawy, na rzecz
Dzierzawcy, nieruchomosci opisane zgodnie z § 1 ust. 2, ust. 3 niniejszej umowy,
w celu legitymowania sie prawem do terenu umozliwiajgcym formalno-prawne
przygotowanie inwestycji, w tym przede wszystkim uzyskania decyzji
zezwalajgcej na wytgczenie gruntdow lesnych z produkcji w celu realizacji
zamierzenia gospodarczego tj. prowadzenia dziatalnosci rekreacyjnej
polegajgcej na prowadzeniu o$rodka narciarskiego, w tym przebudowa i
modernizacja istniejgcego wyciggu narciarskiego oraz budowa nowej trasy
narciarskiej.

Niniejsza umowa upowaznia rownoczesnie Dzierzawce do podejmowania
czynnosci formalno - prawnych przed wtasciwymi organami administracji
publicznej, ktore okazg sie niezbedne do uzyskania wszelkich niezbednych
decyzji, zezwolen itp. W szczegdlnosci zas niniejsza umowa przedwstepna
upowaznia Dzierzawce do ubiegania sie o wydanie decyzji zezwalajgcej na
wytgczenie z produkcji gruntow lesnych.

Niniejsza umowa nie upowaznia Dzierzawcy do faktycznego rozpoczecia
uzytkowania gruntéw w jakikolwiek sposob, przed zawarciem umowy
przyrzeczonej dzierzawy. W szczegdlnosci niniejsza umowa przedwstepna nie
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upowaznia do rozpoczecia jakichkolwiek robot budowlanych, przed zawarciem
przyrzeczonej umowy dzierzawy.

. Wydanie gruntu w celu rozpoczecia jakichkolwiek prac zwigzanych z budowg
trasy narciarskie] wraz z infrastrukturg nastgpi dopiero po podpisaniu
przyrzeczonej umowy dzierzawy. Szczegétowe zasady dotyczgce wydawania
nieruchomosci zostaty okreslone w postanowieniach § 3 ust. 4 oraz § 4 ust. 8 —
ust. 11 niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajacy zastrzega prawo do odmowy podpisania z Dzierzawca
przyrzeczonej umowy dzierzawy nieruchomosci, w przypadku braku
uzyskania zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséow Panstwowych w
Krosnie, wymaganej przepisami ustawy o lasach. W przypadku, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajgcym Dzierzawcy nie przystuguja zadne
roszczenia, w szczegolnosci o odszkodowanie, z tytutu niezawarcia umowy
przyrzeczonej dzierzawy.

§3

. Przyrzeczona Umowa dzierzawy zawarta zostanie w terminie do: 01.06.2028 r. Po
uptywie tego terminu umowa przedwstepna wygasnie automatycznie,
z zastrzezeniem ust. 2 i 3, oraz z zastrzezeniem § 2 ust. 5 powyzej.

. W przypadku gdy z przyczyn niezaleznych od Stron nie bedzie mozliwe
dotrzymanie powyzszego terminu, okreslonego w ust. 1, strony dopuszczajg
mozliwos¢ przedtuzenia tego terminu w drodze aneksu do niniejszej umowy.

. Przedtuzenie, w drodze aneksu, okreslonego w ust. 1 terminu do zawarcia umowy
przyrzeczonej dzierzawy bedzie mogto nastgpic na wniosek Dzierzawcy,
umotywowany przyczynami od niego niezaleznymi (np. przediuzajgce sie
procedury administracyjne) oraz potwierdzony odpowiednimi dokumentami.
Wydzierzawiajgcy zastrzega na swojg rzecz uprawnienie do weryfikacji oraz do
oceny przedstawionych motywow i przedtozonych dokumentow.

. Warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej dzierzawy jest przedtozenie przez
Dzierzawce ostatecznej decyzji zezwalajgcej na wytgczenie z produkcji gruntow
leSnych. Umowa przyrzeczona dzierzawy zostanie zawarta na catg powierzchnie
gruntéw, okreslong w § 1 ust. 2 — ust. 3 niniejszej umowy.

. Wydanie nieruchomosci do realizacji inwestycji, w rozumieniu postanowien § 4
ust. 8 niniejszej umowy, nastgpi dopiero po przedtozeniu przez Dzierzawce
ostatecznej decyzji zezwalajgcych na wytgczenie z produkcji gruntdw lesnych.

. Umowa niniejsza moze zostac rozwigzana:

a) za wypowiedzeniem przez Dzierzawce. Okres wypowiedzenia wynosi 3
miesigce i uptywa na koniec miesigca kalendarzowego;



b) za wypowiedzeniem przez Wydzierzawiajgcego, Ww nastepujacych
przypadkach:

- potrzeby zwolnienia gruntow Wydzierzawiajgcego na potrzeby wtasne
zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej,

- wyroku sgdu lub decyzji administracyjnej naktadajgcych okreslone obowigzki
w odniesieniu do nieruchomosci objetych umowa,

- koniecznosci zwrotu gruntu bylemu wiascicielowi (w przypadkach tzw.
reprywatyzacji),

- dokonania zmiany przeznaczenia gruntu w planie ogélnym gminy,

- wydania odpowiedniego nakazu, polecenia, zalecenia lub innego aktu o
podobnym charakterze przez jednostki nadrzedne Lasow Panstwowych, przez
organy wiadzy publicznej, przez organy wymiaru sprawiedliwosci lub przez
organy kontroli.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i uptywa na koniec miesigca
kalendarzowego;

c) przez Wydzierzawiajgcego bez zachowania okreséw wypowiedzenia, w
przypadku:

- stwierdzenia, ze Dzierzawca faktycznie rozpoczat uzytkowanie gruntu
stanowigcego przedmiot niniejszej umowy, w tym rozpoczat prace budowlane
lub prace ziemne, bez podpisania przyrzeczonej umowy dzierzawy;

- opo6znienia Dzierzawcy w zaptacie opfat, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 niniejsze;j
umowy za ponad 3 miesigce, pomimo wyznaczenia dodatkowego jedno
miesiecznego terminu na uiszczenie zalegtosci.

§4

Strony ustalajg nastepujace, istotne warunki przyrzeczonej umowy dzierzawy:

1.

Czas trwania przyrzeczonej umowy dzierzawy od dnia zawarcia (podpisania) na
czas nieokreslony. Wydzierzawiajgcy zastrzega na swojg rzecz uprawnienie do
rozwigzania umowy przyrzeczonej dzierzawy w catosci, ze skutkiem
natychmiastowym bez zachowania ustawowych okreséw wypowiedzenia,
w przypadku zwioki Dzierzawcy w zaptacie rocznej stawki czynszu,
przekraczajgcej trzy miesigce ponad termin okreslony w § 4 ust. 6 ponizej.

Cel dzierzawy - prowadzenie dziatalno$ci rekreacyjnej polegajacej na
prowadzeniu osrodka narciarskiego, w tym przebudowa i modernizacja
istniejgcego wyciggu narciarskiego oraz budowa nowej trasy narciarskiej.

Czynsz dzierzawny zostanie ustalony w oparciu o stawke netto wylicytowang w
ramach przetargu ustnego nieograniczonego. W przypadku, gdy zawarcie umowy
przyrzeczonej dzierzawy nie nastgpi w roku 2025, stawka czynszu netto do umowy
przyrzeczonej, ustalona w ramach przetargu ustnego, bedzie korygowana
(waloryzowana) w kazdym kolejnym roku kalendarzowym obowigzywania
niniejszej umowy przedwstepnej, w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow i
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ustug konsumpcyjnych publikowany w Monitorze Polskim jako komunikat Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie przepisu art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1631).

Do stawki czynszu netto ustalonej zgodnie z ust. 3 powyzej, zostanie doliczony
podatek od towardw i ustug w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury
VAT.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia obowigzujgcej w
umowie przyrzeczonej stawki czynszu, okreslonej zgodnie z § 4 ust. 3 niniejszej
umowy w przypadku, gdy zostanie wydane przez witasciwe witadze Laséw
Panstwowych lub przez wtadze publiczne zarzadzenie lub inny akt na mocy,
ktérego ulegnie zwigkszeniu wartos¢ kwoty czynszu dzierzawnego, ponad wartosé
wylicytowang w ramach przetargu ustnego, na podstawie ktérego zawarto umowe
przedwstepng dzierzawy nieruchomosci. Wydzierzawiajgcy moze w szczegolnosci
skorzysta¢ z uprawnienia do takiego wypowiedzenia, w przypadku gdy z tresci
odpowiedniego zarzgdzenia wynikaé bedzie zobowigzanie Nadlesnictwa do
podniesienia stawek czynszu dzierzawy. Wypowiedzenie ztozone w okresie
pierwszego roku, liczonego poczgwszy od dnia podpisania umowy przyrzeczonej
dzierzawy, nie bedzie wywotywato skutkdw prawnych. Okres ww. wypowiedzenia
wynosi jeden rok ze skutkiem na koniec roku kalendarzowego. Postanowienia
niniejszego ust. 5 nie wptywajg w zaden sposob na zasady waloryzacji stawki
optaty, o ktorej mowa ponizej w § 5 niniejszej umowy.

Czynsz dzierzawny obowigzujgcy w umowie przyrzeczonej, o ktorym mowa w § 4
ust. 3 powyzej, bedzie ptacony miesiecznie za kazdy rozpoczety miesigc
dzierzawy z gory w terminie do 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT, na
rachunek Wydzierzawiajgcego okreslony w fakturze. Za opdznienie w zaptacie
czynszu Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo naliczenie odsetek ustawowych
lub odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Czynsz miesieczny bedzie ptatny w wymiarze 1/12
czesci czynszu rocznego.

Czynsz w wysokosci ustalonej zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 3 i ust. 6
niniejszej umowy, bedzie naliczany poczgwszy od momentu przekazania
Dzierzawcy nieruchomosci do realizacji inwestycji, w sposob opisany w § 4 ust. 9
niniejszej umowy:

a) Czynsz dzierzawny za pierwszy miesigc dzierzawy zostanie obliczony
proporcjonalnie liczgc od dnia przekazania przedmiotu dzierzawy protokotem
zdawczo- odbiorczym,;

b) Do czynszu netto zostanie doliczony podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej
w dniu wystawiania faktury;

c) Brak zaptaty w terminie okreslonym fakturg powoduje naliczanie odsetek
ustawowych za opoOznienie lub odsetek ustawowych za opdznienie w
transakcjach handlowych, jezeli Dzierzawca jest podmiotem, do ktérego stosuje



8.

10.

sie przepisy o przeciwdziataniu nadmiernym opoéznieniom w transakcjach
handlowych;

d) Wysokos¢ czynszu ulegac bedzie corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych publikowany w Monitorze Polskim jako
komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie przepisu
art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1631).
Pierwsza waloryzacja nastgpi w roku kalendarzowym nastepujgcym po roku, w
ktérym podpisano przyrzeczong umowe dzierzawy nieruchomosci. W
przypadku, gdy wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych bedzie
miat warto$¢ ujemng, czynsz dzierzawy na dany rok pozostanie na poziomie z
roku poprzedniego. W przypadku, gdy ww. wskaznik przestanie byc¢
publikowany, wowczas do waloryzacji stawki czynszu zostanie przyjety
wskaznik publikowany w jego miejsce.

Dzierzawca oswiadcza, ze:

a) zapoznat sie z obowigzujgcymi w Nadlesnictwie zasadami wydzierzawiania ,
wynikajgcymi z Zarzgdzenia nr 31 Nadlesniczego Nadlesnictwa Baligrod z dnia
5 wrzesnia 2022r. w sprawie zasad wydzierzawiania, wynajmowania oraz
udostepnienia nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
pozostajgcych w zarzgdzie Nadles$nictwa Baligrdd., opracowanymi na podstawie
wytycznych Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Krosnie,
zawartych w pismie z dnia 8 kwietnia 2010 r., zn. spr. ZZ-2126-81/2010;

b) akceptuje warunki Zarzgdzenia, o ktérym mowa w pkt lit. a) powyzej;

C) na mocy niniejszej umowy zobowigzuje sie stosowaé powyzsze zarzgdzenie
przy wykonywaniu umowy przyrzeczonej dzierzawy;,

d) na mocy niniejszej umowy zobowigzuje sie stosowac inne zarzgdzenia wydane
prze Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych Ilub przez Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Krosnie, dotyczgce spraw
zwigzanych z udostepnianiem gruntéw, pod warunkiem, ze tres¢ takich
zarzgdzen zostanie mu udostepniona w formie pisemnej lub elektronicznej w taki
sposob, ze bedzie mégt zapoznac sie z ich trescia.

Wydanie gruntu do realizacji inwestycji Dzierzawcy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, z zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 10 - ust. 13 ponizej.
Wydanie gruntu do realizacji inwestycji bedzie uprawniato do rozpoczecia
inwestycji.

Po podpisaniu przyrzeczonej umowy dzierzawy  Wydzierzawiajacy wyda
Dzierzawcy catos$¢ nieruchomosci podlegajgcej dzierzawie, opisanej w § 1 ust. 2,
ust. 3 niniejszej umowy do realizacji inwestycji. Podstawg wydania tej
nieruchomosci bedzie pisemny protokdt, sporzgdzony wedtug zatgcznika nr 2 do
niniejszej umowy. Wydanie nieruchomosci w sposob okreslony w zdaniach
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

poprzedzajgcych moze nastgpi¢ po uprzednim wykonaniu kosztem i staraniem
dzierzawcy trwatego oznakowania granic przedmiotu dzierzawy.

Wydanie gruntu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego o ktérym mowa w
ust. 10 powyzej nastgpi, po uzyskaniu decyzji zezwalajgcej na wytaczenie z
produkcji gruntow lesnych.

Po wydaniu gruntu do realizacji inwestycji w sposob okreslony w § 4 ust. 10
powyzej Dzierzawca usuwac¢ bedzie na wtasny koszt drzewa i roslinnosc lesna.
Termin wyrebu oraz sposéb wyrobki drewna Dzierzawca kazdorazowo
zobowigzany jest uzgodni¢ z Wydzierzawiajgcym. Drewno pozyskane przez
Dzierzawce podczas wyrebu drzewostanu na powierzchni stanowigcej przedmiot
niniejszej umowy stanowi¢ bedzie wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zastabilizowania w terenie granic gruntu
stanowigcego przedmiot umowy oraz granic wytgczenia gruntu z produkcji
w sposob trwaly za pomocg stupkow metalowych oraz oznakowania terenu
odpowiednimi tablicami informacyjnymi.

Umowa przyrzeczona dzierzawy moze zosta¢ rozwigzana za wypowiedzeniem.
Termin wypowiedzenia wynosi jeden rok naprzod, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Wypowiedzenie pod rygorem niewaznosci musi by¢ ztozone na
pisSmie.

Poza wypadkami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisow, Wydzierzawiajgcy
zastrzega na swojg rzecz takze uprawnienie do rozwigzania umowy przyrzeczonej
dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym
w przypadkach, gdy:

a) Dzierzawca wykorzystuje przedmiot umowy w sposob niezgodny z celem
niniejszej umowy, a w szczegolnosci gdy wzniesie na przedmiocie umowy
budynek, budowle lub inny obiekt niezgodny z postanowieniami umowy, lub

b) Dzierzawca naruszy zobowigzania okreslone w § 4 ust. 18, ust. 23, ust. 24
niniejszej umowy przedwstepnej,

c) Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalno$¢ w sposéb stwarzajgcy istotne
zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska
naturalnego.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy przyrzeczonej dzierzawy grunty
stanowigce jej przedmiot bedg podlegaty zwrotowi protokotem zdawczo-
odbiorczym wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 2.

W okresie od momentu rozwigzania umowy przyrzeczonej dzierzawy do momentu
faktycznego wydania (zwrotu) nieruchomosci na rzecz Wydzierzawiajgcego,
Dzierzawca bedzie uiszczat wynagrodzenie za bezumowne Kkorzystanie.
Wysokos$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie bedzie ustalana w taki sam
sposob jak czynsz dzierzawy, ktory byt ptacony przed rozwigzaniem umowy.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie bedzie podlegato waloryzaciji.



18.

19.
a)

b)
c)

d)
e)

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Dzierzawca jest zobowigzany do sporzgadzenia, wtasnym staraniem i na wiasny
koszt, dokumentacji geodezyjnej dotyczgcej zmiany oznaczenia uzytkdw
gruntowych oraz do podjecia czynnosci przed wtasciwym organem zmierzajgcych
do wprowadzenia zmian w oznaczeniu uzytkéw gruntowych.

Ponadto Dzierzawce obcigzajg w szczegolnosci nastepujgce obowigzki:

zabezpieczenia nieruchomosci pod katem bezpieczenstwa pracownikow
wiasnych i 0sob trzecich w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig;

utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci w stanie wolnym od odpadow;
optacania danin publiczno-prawnych, w tym podatkbw od dzierzawionej
nieruchomosci;

przestrzegania zasad ochrony przeciwpozarowej;

przestrzegania przepisbw o0 ochronie srodowiska, o ochronie przyrody, o
odpadach o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, prawa geologicznego;

Dzierzawcy nie wolno uzytkowac dzierzawionego gruntu na cele inne niz okreslone
w § 2 ust. 1 oraz § 4 ust. 2 niniejszej umowy tj. na cele inne niz prowadzenie
dziatalnosci rekreacyjnej polegajgcej na prowadzeniu osrodka narciarskiego, w
tym przebudowy i modernizacji istniejgcego wyciggu narciarskiego oraz budowa
nowej trasy narciarskiej.

Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze od momentu przekazania nieruchomosci w
sposob okreslony w § 4 ust. 9 niniejszej umowy, nie ponosi odpowiedzialnosci za
szkody na osobie lub na mieniu powstate na terenie tej nieruchomosci.

Cate ryzyko zwigzane z prowadzong dziatalnoscig na przedmiocie dzierzawy i
wszelkie wypadki losowe moggce wptywac negatywnie na przedmiot dzierzawy
obcigzajg wytgcznie Dzierzawce, ktéry z tego tytutu nie bedzie rosci¢ pretensji do
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca przejmuje na siebie kontakty z instytucjami nadzorujgcymi i
kontrolujgcymi dziatalno$¢ gospodarczg oraz przyjmuje do realizacji wynikte z nich
ustalenia.

Dzierzawca nie ma prawa bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego
przekaza¢ w catosci lub w czesci swych uprawnien Wynikajgcych z umowy
przyrzeczonej dzierzawy na rzecz o0sOb trzecich ani zmieniaC pierwotnego
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca w szczegdlnosci nie ma prawa bez uprzedniej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego udostepnia¢ przedmiotu dzierzawy pod jakimkolwiek tytutem
prawnym lub faktycznym na rzecz osob trzecich.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w przedmiocie
umowy oraz obowigzany jest przywroci¢ go do stanu poprzedniego.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot umowy
w stanie niepogorszonym protokotem zdawczo — odbiorczym.



28. Przed wydaniem nieruchomosci Dzierzawca wtasnym staraniem i na wtasny koszt
usunie z przedmiotu dzierzawy wszelkie znajdujgce sie tam przedmioty, w tym w
szczegolnosci usunie wzniesiong przez siebie Ilub nabytg zabudowe.
Wydzierzawiajacy nie przewiduje mozliwosci zatrzymania na wtasnos¢ naniesien
wykonanych przez Dzierzawce, za zaptatg ich wartosci.

§5

1. Strony ustalajg, ze w okresie od podpisania niniejszej umowy przedwstepnej do
podpisania umowy przyrzeczonej dzierzawy, Dzierzawca bedzie uiszczat optate
w wysokosci 500 zi/1ha powierzchni netto (stownie: pieéset ztotych 00/100 za
jeden hektar) rocznie. Do ustalonej optaty zostanie doliczony podatek od towarow
I ustug w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT.

2. Optata, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 bedzie ptatna na podstawie faktury wystawionej
przez Wydzierzawiajgcego, w terminie 14 dni od jej wystawienia. W przypadku
opo6znienia w zaptacie Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do naliczenia odsetek
ustawowych za opéznienie lub odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych — jezeli Dzierzawca jest podmiotem, do ktérego stosuje sie przepisy o
przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

3. Opfata, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 za niepetny rok kalendarzowy zostanie
rozliczona proporcjonalnie do okresu, za ktory przystuguje.

4. Optata, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 bedzie podlegata corocznej waloryzacji o
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowany w Monitorze
Polskim jako komunikat Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie
przepisu art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1631).
W przypadku, gdy w wyniku tak przeprowadzonej waloryzacji miatoby dojs¢ do
obnizenia optaty, w stosunku do roku poprzedniego, stawka optaty na kolejny rok
pozostaje niezmieniona.

5. Od momentu wydania nieruchomosci lub jej czesci w sposob okreslony w § 4 ust.
9 niniejszej umowy (wydania do realizacji inwestycji), az do rozwigzania umowy
przyrzeczonej dzierzawy, Dzierzawca bedzie uiszczat czynsz, ustalony zgodnie
z postanowieniami § 4 ust. 3 i ust. 6 niniejszej umowy.

6. Od momentu przekazania nieruchomosci w sposob okreslony w § 4 ust. 9 ustaje
obowigzek uiszczania czynszu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy.

§6

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.



2. Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy strony
poddadzg rozstrzygnieciu przez sgd powszechny witasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

3. Umowe sporzgdzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze Stron.

4. Integralng czes¢ umowy stanowig:
a) mapa z lokalizacjg przedmiotu dzierzawy. (zatgcznik nr 1);

b) wzér protokotu wydania nieruchomosci do realizacji inwestycji (zatgcznik nr
2);

C) Zarzgdzenie nr 31 Nadlesniczego Nadlesnictwa Baligrod z dnia 5 wrzesnia
2022r. w sprawie zasad wydzierzawiania, wynajmowania oraz udostepnienia
nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Skarbu Panstwa pozostajgcych w
zarzgdzie Nadlesnictwa Baligrod, opracowane na podstawie wytycznych
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Krosnie, zawartych w
piSmie z dnia 8 kwietnia 2010 r., zn. spr. ZZ-2126-81/2010.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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Zat. nr 1.

Zatgcznik do Umowy

\ Skala 1:5000

Szkic
Grunty
Inne obickty poligonowe

Obiekty punktowe
Obiekty inwentarzowe

Przepust

Wody
Cicki
Pozostale cieki

Obiekty liniowe
Linie podzialu powierzchniowego
Linie energetyczne
Budynki

Obickty inwentarzowe
Budynki

Obiekty poligonowe
Obickty inwentarzowe
Migjscowosci
Lasy poza zarz. PGL LP
Rzeka
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Zat. nr 2.

Baligrdd, ........... r.
Protokét
Zdawczo-odbiorczy z przekazania gruntéw Nadlesnictwa Baligréod objetych
decyzjg Dyrektora RDLP w Krosnie z dnia ... r. znak: ........ o ...... wylaczeniu
gruntéow z produkcji pod.....
[. Strony:
1 , reprezentowany przez:

2. Skarb Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Baligréd reprezentowane przez :
- Nadlesniczego Wojciech Gluszko

[I. Nadlesnictwo Baligrod przekazujea ...................... przejmuje grunty zgodnie z w/w
decyzja:
1. Obreb ewidencyjny Huczwice — czes¢ dziatki nr ....... 0 powierzchni ...... ha
celem realizacji inwestycji .
2. Obreb ewidencyjny Bystre — czes¢ dziakki nr ....... 0 powierzchni ...... ha celem

realizacji inwestyciji .
3.

lll. Wydanie nieruchomosci opisanych w punkcie Il nastepuje z dniem podpisania
protokotu.

IV. Strony wnoszg nastepujgce uwagi, zastrzezenia lub oswiadczenia:

Na tym protokdt zakonczono i po przeczytaniu podpisano.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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